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Innleiing _Q-
Feremalet med planarbeidet er a: <
o Leggje til rette for ei utviding av Bergtun bufellesskap M
o Leggje til rette for eit samanhengande gangvegsystem fra Falkhytten til Nautneset >
o Leggje til rette for etablering av bustader pa tidlegare uregulert omrade gy
e Samle eksisterande reguleringsplanar i ein plan =
K
Definisjonar
Frittliggjande smahus
Einebustader, og horisontalt eller vertikaldelte tomannsbustader med inntil tre malbare plan, der
bygninga si hggde fell innanfor hegdene som er angitt i plan og bygningslovas 8 29-4.
Konsentrerte smahus
Smahus samanbygd i kjeder eller rekker med inntil tre malbare plan der bygninga si hggde fell
innanfor hggdene som er angitt i plan og bygningslovas § 29-4.
Kjedehus
Bygg der to eller fleire sjglvstendige bueiningar er bygd saman med mellombygg, som regel
garasje/carport, utebod eller liknande.
Rekkehus
Bygg med tre eller fleire sjglvstendige bueiningar bygd i ei samanhengande rekke med vertikalt
skille mellom dei enkelte bueiningane.
Einebustader
Frittliggjande bygg som er berekna pa ein husstand.
2-4 manns bustader
Frittliggjande bygg som er berekna for to til fire husstandar med tilnserma like store og
likeverdige bueiningar.
Lagblokk
Bygning med fire eller fleire bueiningar og med inntil fire etasjer.
% -BYA
%-BYA angir tillate bebygd areal i prosent av tomta sitt nettoareal.
o
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Del 1: Generelle foresegner

§1. Generelt

Desse reguleringsferesegnene gjeld for det omradet som er vist pa plankartet med
planavgrensing. Innanfor disse grensene skal areala nyttast slik som arealfgremala pa plankartet
og foresegnene fastset.

Nedvendige inngrep i terreng skal utferast pa ein slik mate at eksisterande og naturleg
vegetasjon sa langt det det seg gjere vert bevart. Alle skjeringar og fyllingar skal fa ei utforming
og overflate som dempar den visuelle effekten av inngrepa.

1b13ua AD |)nJ - DIXNY

Prinsippa for universell utforming skal, sa langt som rad, leggast til grunn innanfor
reguleringsferemala ved utforming av alle trafikkanlegg, uteopphaldsareal m.m. Ut over dette
gjeld universell utforming av byggverk slik det er nedfelt i plan- og bygningslova og byggteknisk
forskrift (TEK 10), eller seinare vedtekne forskrifter som erstattar desse.

Dersom det under arbeid i omradet kjiem fram gjenstandar eller andre leivningar som viser eldre
aktivitet i omradet, skal arbeidet stansast og kulturvernmyndene i fylkeskommunen kontaktast,
jf. lov om kulturminne.

For utanders steyniva skal prinsipp og steygrenser i Miljgverndepartementet sine retningslinjer
T-1442, eller seinare vedtekne retningslinjer som erstattar desse, leggast til grunn. Stey utanfor
rom med steyfelsam bruk og pa uteopphaldsareal skal vere Lden 55 dB eller lagare.

Etter at denne reguleringsplanen med tilhgyrande fgresegner er gjort gjeldande, kan det ikkje
gjerast privatrettslege avtalar som er i strid med fgresegnene.

Bygg skal plasserast innanfor byggegrenser som vist i planen. Dersom ikkje anna er vist er det
reglane i plan- og bygningsloven § 29-4 som skal gjelde.

Ved byggesoknad for dei einskilde tomtene skal det leggast ved situasjonsplan i malestokk 1:500.
Situasjonsplanen skal vise:

- Plassering av bygg med takvinkel og mgneretning .

- Fasade/planteikningar som viser byggehagde og etasjetal.

- Utforming og bruk av ubygd areal ®

- Tilkomst, internt vegsystem og parkeringslgysing .....
o000
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- Gjerde, stgttemurar og skraningar

Kommunen skal ved behandling av byggeseknader sikre at bygningane far ei god form og
materialbehandling, og at det vert lagt vekt pa a finne ei sa god lgysning som mogleg i hove til
terrengtilpassing, utsikt for naboar og opparbeiding av gode uteopphaldsareal.

§2. Bygningar og anlegg

For felt B1 - B11, B13, B17 og B22 - B24 gjeld fylgjande:
Einebustader.

%BYA = 35

Maks ma@nehggd: 9 meter over eksisterande terreng.

For felt B9 gjeld fylgjande:

Einebustader.

%BYA = 35

Maks ma@nehggd: Kote 24 + 9 meter.

Det skal stilles krav om felles avkgyring far lgyve til tomtedeling og bygging blir gitt.

For felt B12 gjeld fylgjande:

Eine- eller tomannsbustader.

%BYA = 35

Maks mgnehggd: 5,5 meter over eksisterande terreng.

For felt B14 -B15 og B19 - B21 gjeld fylgjande:
Einebustader.

%BYA = 30

Maks mgnehggd: 9 meter over eksisterande terreng.

For felt B16 gjeld fylgjande:
Einebustader.

%BYA = 30

Maks mgnehggd: Kote 38 + 5,5 meter

1b13ua AD |)nJ - DIXNY

For felt BK1 - BK7, BK11 og BK13 - BK15 gjeld fylgjande:
%BYA = 50
Maks m@nehggd: 9 meter over eksisterande terreng.

For ubygd areal pa BK3 skal stgyvoll bygd fram til nordenden av BK4 / BK5, forlengast, i same
form og hegde, langs heile BK3.

For felt BK12 gjeld fylgjande:
%BYA =50
Maks menehggd: 9 meter over eksisterande terreng.

Steytilheva skal utgreiast i samband med byggsak, og krav til tiltak blir vilkar i byggelgyvet. Ansvar
for utarbeiding av stgyrapport ligg til tiltakshavar.

For felt BK16 - BK15 gjeld fylgjande: O
%BYA = 60 ® e
00
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Maks menehggd: 9 meter over eksisterande terreng.

1b1aua AD |jnJ - DNy
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For felt BK8 - BK10 gjeld fylgjande:
%BYA =75
Maks menehggd: 9 meter over eksisterande terreng.

For felt BT1 gjeld fylgjande:
Bebygd areal (%-BYA) medrekna garasjar og/eller bodar ma ikkje overstige 60 % av tomtearealet.

Bygningane skal utformast etter prinsippa om universell utforming slik at dei kan nyttast av alle
brukarar, uavhengig av funksjonsevne.

Feltet er reservert bustader for personer med nedsett funksjonsevne og behov for tilrettelegging.

Maks menehggd: 9 meter over eksisterende terreng.

Feremalet omfattar felles garasjeanlegg for bustadane innanfor felta BK4 og BKS5.

1b13ua AD |)nJ - DIXNY

Innanfor omradet avsett til sentrumsfgremal er det tillate & oppfere bygg knytt til offentlege
funksjonar, handel, kultur, tenesteyting og bustadbygg. Kombinerte faremal er og tillate.
Etablering av nemnde tiltak, inkludert avkjarsler, internveger, parkeringsplassar og grgnstruktur
set fagre at det vert utarbeidd detaljregulering.

Omradet er avsett til forretning.

Innafor omradet avsett til offentlig eller privat tjenesteyting er det tillatt & oppfere bygg med
menehggde pa maksimalt 9 meter over eksisterende terreng. Bebygd areal (%-BYA) medrekna
garasjar og/eller bodar ma ikkje overstige 60 % av tomtearealet. Bygningane skal utformast etter
prinsippa om universell utforming slik at dei kan nyttast av alle brukarar, uavhengig av
funksjonsevne.

Innanfor omrada avsett til leikeplassar er det berre tillat & oppfere anlegg eller konstruksjonar
som har med leik og friluft og gjere. Anlegg for leik skal vere ferdigstilt samtidig med at farste
bustad innan dei enkelte felta er innflyttingsklar, i dei omrada som ikkje er ferdig utbygd pa
reguleringstidspunktet. Ferdigstilt leikeplass betyr at den skal vaere opparbeidd og mablert med
leikeapparat og benkar. Leikeplassane knytt til dei ulike felta skal haldast ved like av bebuarane,
medan dei starre felles leikeplassane skal haldast ved like av kommunen.

Feremalet omfattar eit eksisterande omrade mellom felta BK4 og BK5 som vert nytta til
rekreasjonsferemal for bebuarane. Det er tillate med mindre tiltak som fremjar omradet sin bruk

som gardsplass som til demes rekreasjonsareal, plantning etc.
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Innanfor omradet avsett til det kombinerte faremalet bustad/forretning er det tillate & oppfere
lagblokk med utnyttingsgrad sett til BYA = 90 %. Intern fordeling mellom forretning og bustad
skal vaere som fglgjer: Forste etasje skal nyttast til forretning, dei resterande etasjane til bustader.

Omfattar offentlege keyreveger og avkeyrsler, og er vist med reguleringsbreidd pa plankartet.
Vegar og anna keyreareal skal opparbeidast etter krava i statens vegvesen si handbok N100.

Omfattar interne tilkomstvegar og avkeyrsler, og er vist med reguleringsbreidd pa plankartet.
Koyrevegar og anna kayreareal skal opparbeidast etter krava i statens vegvesen si handbok
N100.

1b13ua AD |)nJ - DIXNY

Gang- og sykkelveger er vist pa plankartet med reguleringsbreidde, og skal opparbeidast med
fast dekke og belysning, og etter prinsippa om universell utforming. Gang- og sykkelvegar skal
opparbeidast etter krava i statens vegvesen si handbok N100.

Omfattar interne gangveger innanfor felt BK3, og er vist pa plankartet med reguleringsbreidd.
Gangvegane skal opparbeidast med fast dekke og belysning, og etter prinsippa om universell
utforming. Gangveger skal opparbeidast etter krava i statens vegvesen si handbok N100.

Feremalet omfattar areal som naturleg herer til vegen, som groft, skjering, fylling samt
ngdvendige tekniske installasjonar og liknande. Slike areal skal opparbeidast og ferdigstillast
samtidig med veg.

Omfattar haldeplass for buss og er vist pa plankartet med reguleringsbreidde. Haldeplassar skal
opparbeidast etter krava i statens vegvesen si handbok N100.

Frd HP_Aust, haldeplassen pa austsida av Fv220, og nord til kryssingspunktet for Fv220 skal det
ferast opp eit gjerde for a hindre kryssing av Fv220 utanfor kryssingspunktet. Gjerdet er vist i
kartet med eiga juridisk linje

Omfattar leskur knytt til haldeplassar, eller andre stader der bussen stoppar for av/pastiging.

Parkeringsplass merka P1, P2 og P3 er felles for bebuarane i felt BK3. Parkeringsplass merka P4
er felles for bebuarane i felt BK9 og BK10.

Foresegner 20.06.2017 Side8av.9. oo - v o0
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§ 3. Gronstruktur

Eksisterande vegetasjon innanfor desse omrada skal bevarast. Det er tillate med mindre tiltak c
som fremjar omradet sin bruk som grenstruktur som til demes rekreasjonsareal, plantning etc. :
Det kan etter sgknad tillatast oppfering av mindre bygg og anlegg som naturleg hgyrer til, og Q
ikkje hindrar bruken av omradet. |
—h
c
§4. Omsynssoner —
Q
<
Pa plankartet er det vist sikringssone for frisikt. | frisiktsonene skal det ikkje plantast eller I":D
plasserast noko slik at fri sikt vert hindra (maks hggde 0,5 meter over tilliggande veg). g8}
Enkeltstaande tre, stolpar, trafikkskilt og liknande, som ikkje er sikthindrande, kan sta innanfor 6
frisiktlinjene. Kommunen kan krevje at sikthindrande vegetasjon og gjenstandar vert fjerna. Det —
er ikkje tillate 3 parkere innanfor frisiktsonene.
o
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